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IMPACTE_REHURB

Método de Avaliacao Multicritério de Impactes
da Reabilitacao de Edificios Habitacionais
Urbanos

INSTRUCOES DE PREENCHIMENTO DAS FICHAS DE AVALIAGAO

Resumo

O meétodo de avaliagdo de impactes da reabilitagdo de edificios habitacionais urbanos
permite determinar uma classe de impacte de um projeto ou obra de reabilitacdo de um
edificio, com potencial habitacional, considerando impactes em trés dimensdes: a cultural,
ambiental e social; e, permitindo ponderar estas dimensdes autonomamente, bem como
os respetivos dominios, critérios e elementos da avaliagdo. Estas instrucbes de aplicagao
explicam como preencher e utilizar as fichas de diagndstico e de avaliagdo e descrevem o
sistema de pontuacdo de impactes que operacionaliza o método IMPACTE_REHURB,

disponibilizando ainda um conjunto de referéncias técnicas.

Palavras-chave:

» Patriménio edificado

> Reabilitacdo de edificios
» Valor cultural

» Eficiéncia ambiental

» Habitagdo adequada
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1. Introducao e contexto de aplicagao

Objetivos

O método IMPACTE_REHURB destina-se ao diagnostico de valor e a avaliagdo de impactes
de projetos de reabilitacdo média e profunda de edificios habitacionais urbanos.

Neste documento sdo apresentadas instrugdes gerais, uma descricdo dos dominios de
avaliagdo e qualificadores que estdo subjacentes as questdes de avaliacdo, tambeém aqui
listadas, explicadas e complementadas com informacdo de referéncia, sendo assim
fornecidas instrucdes para a utilizacdo dos elementos que operacionalizam o método.

Processo de Governanga

O método IMPACTE_REHURB enquadra-se num processo proposto para apoio ao
planeamento e gestdo urbanistica em areas urbanas consolidadas cujos edificios se
encontrem em reabilitagdo, ou que apresentem esse potencial. Esse processo de
‘governanga’ estabelece uma sequéncia de acdes para a adequada mediacdo entre
promotores, projetistas e reguladores de projetos e obras de reabilitacdo de edificios com
vocagdo habitacional.

Método Multicritério

O método operacionaliza a avaliagdo de impactes em trés dimensdes estratégicas,
correspondentes aos objetivos de preservacdo do patriménio, eficiéncia ambiental e oferta
de habitagdo acessivel. Estas trés dimensdes desagregam-se em 9 dominios, 23 critérios
e 54 elementos que sdo sujeitos a avaliagdo. Em todos os niveis da arvore de valores se
podem definir ponderagdes numéricas (%), caso se queira ajustar o método que, por
defeito, apresenta os critérios e elementos com pondera¢bes equivalentes entre si.

O método foi organizado em trés fichas de preenchimento simples, que resultam de uma
folna de calculo que atribui pontuagbes e bonificagdes automaticamente, mediante as
respostas inseridas pelo operador a questdes predefinidas. A folha de célculo permite o
somatério de todas as pontuacdes, considerando as ponderacdes estabelecidas.

Aplicagdes e Funcionamento

O método Impacte Rehurb pode ser aplicado em processos singulares de reabilitacdo de
edificios e fragdes, mas pode também ser aplicado em operagdes de maior escala,
destinadas a conjuntos edificados a intervencionar em simultaneo.

Face aos atuais desafios habitacionais & uma ferramenta que pode apoiar a intervencdo
em edificios e fragdes devolutas com potencial de reconversdo em habitagdo acessivel,
garantindo uma adequada previsao dos impactes (custos e beneficios) dessa intervencdo
conjunta e auxiliando a mediagdo da tomada de decisdo por parte dos agentes envolvidos
(proprietarios dos imdveis, promotores da operacdo, entidades reguladoras, projetistas e
utilizadores).

O funcionamento do método assenta no preenchimento de 54 campos, distribuidos por 3
separadores, em fase de diagnéstico e avaliacio, respondendo SIM ou NAO as questdes
listadas nas fichas, com o apoio das presentes instrugdes. Deve ser inicialmente preenchida
a folha de rosto e no final pode ser consultada a folha de avaliagao global, onde aparecem
as pontuagdes e podem ser atribuidas ponderagdes especificas ao nivel da dimensdo e
dominio de avaliagdo.
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2. Elementos que estruturam o método

Arvore de valores

AVALIACAO
IMPACTE_REHURB

' ‘l !

PRESERVAGAO CULTURAL EFICIENCIA AMBIENTAL COESAO HABITACIONAL

MORFOLOGIA
URBANA MATERIAIS Usos
TIPOLOC_;IA COMPONENTES HABITAT
ARQUITETONICA
SISTEMA A PROMOGAQ
CONSTRUTIVO IRERIAGEES

Figura 1 — Arvore de valores — Dimensées e dominios da avaliagdo

Tabela 1 — Critérios e elementos a avaliar

DIMENSAO CULTURAL DIMENSAO AMBIENTAL DIMENSAO SOCIAL
Morfologia Urbana Materiais Usos e Utentes

Tecido Urbano Materiais Existentes Uso habitacional

1. Configuragdo do lote 21. Materiais el. priméarios 41. Potencial habitacional
2. Implantagdo do edificio 22. Materiais el. secundarios 42. Capacidade de alojamento
Volumes Materiais Adicionados Comunidade de utentes
3. Cércea média 23. Materiais el. primérios 43. Vizinhanga e condominio
4. Volume global 24. Materiais el. secundarios 44, Habitantes e familias
Fachadas Componentes e védos Qualidade do Habitat

5. Elementos salientes e vdos Ganhos solares Edificio

6. Remates de coberturas 25. Superficie envidragada 45. Circulagdes comuns
7. Pisos térreos 26. Sombreamento 46. Espagos comuns
Tipologia Arquitecténica lluminagso Habitagbes

Organizagdo espacial 27. Superficie transltcida 47. CirculagBes internas
8. Fracionamento 28. Oclusédo 48. Espagos comuns

9. Compartimentagao Ventilagdo Promocéo Habitacional
Comunicagdes 29. Vdos p/ ventilagdo direta Custos de ciclo de vida
10. Comunicagdes verticais 30. Vdos p/ ventilagdo cruzada  49. Promocgdo e gestao
11. Comunicagdes horizontais Balango higrotérmico 50. Obra e materiais
Caracterizagdo 31. Envolvente opaca 51. Operagdo e climatizacdo
12. Cores e acabamentos 32. Revestimentos interiores Beneficios Sociais

13. Pormenores construtivos Isolamento térmico 52. Habitagdo acessivel
14. Arte decorativa 33. Coberturas, pavimentos 53. Habitagdo comunitéria
Sistema Construtivo 34. Paredes exteriores 54. Habitagdo inclusiva
Elementos Priméarios 35. Vdos envidragados

15. Estrutura Instalagbes

16. Paredes exteriores Sistemas

17. Pisos e escadas 36. Climatizagdo

18. Coberturas 37. Aguas quentes

Elementos Secundarios 38. Producdo Renovavel

19. Caixilharias Redes

20. Revestimentos e interiores 39. Redes hidricas
40. Redes elétricas
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Dominios da avaliagao
D1 | MORFOLOGIA URBANA:

A forma urbana ¢ definida pelo tecido urbano, lotes e implantacdo dos edificios, ao longo
de uma rua, quarteirdo ou de outro tipo de conjunto edificado e pelo espago publico. E
definida tridimensionalmente pelas cérceas e volumetrias dos edificios e seus algados,
elementos de fachada dos pisos térreos e das coberturas.

A avaliagdo neste dominio implica a delimitagdo de uma unidade morfoldgica de referéncia
(e.g. bairro, quarteirdo, rua ou trogo de rua, etc.), em relacdo a qual o edificio e a sua
reabilitacdo sao avaliados.

D2 | TIPOLOGIA ARQUITETONICA

O tipo arquiteténico de um edificio pode ser definido pela organizagao, compartimentacao
e dimensionamento espacial, pela disposicdo de fungdes, comunicagbes e caracterizacdo
estética dos espacos. As tipologias arquitetonicas sao conjuntos de tipos, podendo
identificar-se ou em conjuntos edificados em contexto homogéneo (tipos de edificios) ou
apenas num edificio multifamiliar (tipos de fogos).

Esta avaliagdo implica uma contextualizagao tipoldgica de referéncia, pois o edificio e as
suas fragdes (fogos ou habitagdes) devem ser comparados com edificios e fragdes
andlogas, da mesma época e tipo de bairro.

D3 | SISTEMA CONSTRUTIVO

O tipo de construgdo de um edificio esta associado a tecnologia construtiva e forma de uso
de materiais disponiveis num determinado contexto e tempo historico. Determinados tipos
de construcdo especificos podem ser agrupados em sistemas construtivos, em geral
caraterizados pelo material estrutural principal e das paredes exteriores (eg. pedra, betdo,
aco; alvenaria de tijolo).

Esta avaliacao implica uma contextualizagdo nas tecnologias e materiais da época e local
do edificio e conjunto edificado em analise. Nos elementos essenciais ao cumprimento de
requisitos regulamentares, a avaliagao deve considerar a compatibilidade regulamentar.

D4 | MATERIAIS

A energia incorporada numa reabilitacdo de um edificio € influenciada pela conservagao
de materiais presentes em elementos primarios (i.e., estrutura, pavimentos, coberturas,
escadas, paredes, vdos, elementos salientes) e secundérios (i.e., caixilharia, portas,
revestimentos de paredes e pavimentos, tetos, carpintarias, serralharias) da construcao ,
existentes no edificio (i.e., energia incorporada presente) e pela adicdo de materiais em
complemento ou substituicdo dos anteriores (i.e., energia incorporada futura).

Considerar a energia incorporada adicionada implica desagregar componentes em materiais
de construcdo e recorrer a valores de referéncia por material. J& o uso da energia
incorporada presente implica considerar se um material & reutilizado, reciclado, ou removido
para deposicdo em banco de materiais para reutilizacdo. Esta avaliagdo deve considerar as
tecnologias e materiais correntes na época e localidade em andlise e ter em conta a
possibilidade de conservar in situ, ou noutro local essa heranga material.

D5 | COMPONENTES (VAQS E ENVOLVENTE)

O conforto ambiental passivo em edificios tem como base energética a radiacdo solar. O
desempenho dos edificios neste ambito é resultado do controlo da insolagdo, ventilagdo e
iluminagdo, pelo edificio e seus utilizadores, nas circunstancias do clima local e atual.
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O conforto higrotérmico e luminico passivo é influenciado pela orientacdo, disposicdo,
configuragdo e articulagdo espacial dos vaos, exteriores e interiores, e pelos dispositivos de
sombreamento ou obscurecimento, que criam de conforto térmico e/ conforto visual. E
também influenciado por materiais € componentes da envolvente da construgdo que
conferem isolamento, inércia térmica, higroscopicidade e definem o balango higrotérmico
nos edificios.

A avaliacdo neste dominio implica considerar a exposicdo solar do edificio, dos fogos e
compartimentos, e os materiais utilizados na envolvente exterior e interior. Devem ser
identificadas estratégias de conforto passivo nos edificios e fragdes em reabilitacdo, de
acordo com os principios da arquitetura bioclimatica, com destaque para: ganhos internos
e massa térmica, aquecimento solar passivo e ativo, humidificagdo do espaco, ventilacdo
cruzada, arrefecimento evaporativo e noturna).

D6 | INSTALACOES

O conforto ambiental em edificios é proporcionado ndo apenas pelas componentes de
forma passiva, mas também pelos sistemas de climatizagdo ativos e pelos equipamentos
de aguas quentes sanitarias e redes de fornecimento de energia e agua e de saneamento,
que complementam o conforto proporcionado pelo edificio e viabilizam a sua salubridade.

A avaliagdo neste dominio implica considerar as necessidades operacionais dos sistemas
presentes, a sua eficiéncia energética ou hidrica e a possibilidade de as suprir com
fornecimento local de recursos renovaveis (agua e/ou energia).

D7 | USO E UTENTES

A avaliagdo dos usos do edificio e fracdes a reabilitar para fins habitacionais, e da
comunidade de residentes que estabelecem, implica considerar se o edificio se encontra
devoluto, expectante, ocupado e a que tipo de ocupagdo € destinado apos a reabilitagdo.

No uso considera-se também o regime de propriedade dos alojamentos (habitacdo propria,
arrendada a particulares, arrendada ao Estado, etc.) que determina também a comunidade
de utentes a quem se destina o edificio e fragdes reabilitadas.

O edificio habitacional tem uma capacidade de alojamento (fracionamento do edificio em
numero de fogos e capacidade das fracbes em nimero de residentes) a analisar.

D8 | HABITAT

Este dominio avalia as condi¢des fisicas do espaco habitacional no edificio multifamiliar e
nos fogos (habitagdes) relacionadas com a vivéncia da comunidade e dos residentes. As
circulagdes e espagos comuns ou partilhados condicionam a privacidade e convivialidade,
quer ao nivel do condominio quer ao nivel do agregado familiar. Para a provisdo de
habitagdo adequada é relevante garantir o equilibrio entre privacidade e convivialidade de
grupos distintos e variaveis ao longo do tempo (e.g., familias, jovens, migrantes).

A habitacdo adequada deve permitir a adequabilidade aos residentes iniciais e a
adaptabilidade aos residentes futuros ou evolugdo do seu ciclo de vida, apresentado
solugdes neutras ou possiveis de alterar e adaptar. Os espacos exteriores (i.e., patios,
varandas) das habitagdes ou do condominio t&m um papel neste equilibrio para o qual a
adaptabilidade e conforto sdo qualificadores relevantes.

D9 | PROMOCAO

A promogdo imobiliaria da reabilitacdo de edificios implica um balango entre custos e
beneficios para o promotor, e para a comunidade de residentes, de forma a tornar a
operagdo vidvel e adequada. No contexto da habitagdo acessivel, fora da oferta de
mercado, a promogao imobilidria carece de apoios diretos ou indiretos do Estado.
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Do lado dos custos, os encargos da reabilitagdo ocorrem no prazo imediato (custos de
construgdo e de promogdo) e meédio/longo prazo (custos de operagao e manutencdo).
Nos custos de ciclo de vida, para alem dos custos para conforto e utilizagdo da habitacdo
(de operacdo) é necesséario considerar os custos de gestdo e os custos fiscais que
influenciam a reabilitacdo e tipo de habitacdo promovido.

Do lado dos beneficios, os regimes de custos controlados, cooperativas ou habitagdo
acessivel sdo relevantes. As caréncias habitacionais devem ser conhecidas para verificar se
a oferta habitacional cobre necessidades e responde as estratégias municipais de
habitagdo. Neste critério, a dotacdo de habitacdo acessivel, comunitaria e/ou inclusiva deve
responder a necessidades de acesso a habitagdo sem resposta de mercado.

Qualificadores da avaliagao

Qa: Representatividade

=> Este qualificador avalia se os elementos s&o representativos do conjunto edificado (a escala
urbana) ou do edificio por serem caracteristicos, especificos ou originarios do processo de
urbanizacdo e edificagdo daquela unidade morfoldgica, quer na sua génese quer na sua
evolugdo. A avaliagao da representatividade deve articular-se com o disposto em inventarios
de patriménio, quando existam (eg. edificacdo notavel).

Q2: Adequabilidade

=> Este qualificador avalia se os elementos sdo adequaveis ao uso habitacional atual,
considerando que este reciprocamente também se pode e deve ajustar ao edificio existente.
Este qualificador permite avaliar se, antes e apds a reabilitagdo, o elemento se encontra
adequado a sua funcdo no uso do conjunto edificado, do edificio, da fracdo ou dos
compartimentos. A avaliagdo da adequabilidade deve articular-se com os requisitos
funcionais e de desempenho da habitagdo aplicaveis em vigor (eg. DL95/2019).

Q3: Recuperabilidade

=> Este qualificador considera o estado de conservacéo e de integracdo do elemento no
edificio ou conjunto edificado, avaliando se pode ser mantido, recuperado ou reintegrado,
em coeréncia com o existente. Esta qualificagdo, em diagndstico, deve articular-se com a
inspecdo de edificios, e avaliacdo do estado de conservacdo. Na fase de avaliagdo verifica-
Se a conservagao, recuperacao ou integragdo asseguradas pela reabilitagdo preconizada.

Energia Operational
antes da reabilitagdo h E

Energia incorporada
na reabilitagdo

Energia Operacional
depois da reabilitacdo

‘ Energia de fim de vida
l (ou de reintegragdo na
’ economia)

y 4
/
& Energia Incorporada Inicial

Figura 2 — Representacdo esquematica da energia operacional para conforto e da energia incorporada na
reabilitacdo de um edificio
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Q4: Conservacao circular

=> Este qualificador considera a conservacdo dos materiais € componentes da construgdo (e
da sua energia e carbono incorporados), referindo-se a conservacdo e o reaproveitamento
de materiais e componentes ja presentes no edificio, bem como a adequada selecdo dos
materiais e componentes adicionados ao edificio, quer sejam fabricados de novo,
reutilizados ou reciclados, aferindo se estes sdo obtidos com baixo custo energético
incorporado ou provenientes da Economia Circular (Figura 2). A avaliagdo da conservagdo
circular exige a consulta de passaportes de materiais ou informacdo de bancos de materiais
e componentes. Os inventérios de energia ou emissdes incorporadas também fornecem
informacdo relevante para este qualificador (Tabela 2).

Q5: Conforto eco eficiente

=> Este qualificador considera o conforto ambiental (higrotérmico e luminico) passivo
proporcionado no edificio aferindo se este é obtido com baixo custo energético no uso (e
baixa energia e carbono operacionais) (Figura 2). A avaliagdo do conforto eco eficiente
implica conhecer as caracteristicas térmicas da envolvente e o desempenho de
equipamentos. Articula-se com a certificacdo energética dos edificios, embora para
responder as questdes baste conhecer as caracteristicas térmicas da envolvente (DL
101/D, de 2020).

Q6: Adaptabilidade

=> Este qualificador avalia a capacidade fisica e funcional da habitagdo se adaptar as alteragoes
e evolucdo dos modos de vida, das tipologias familiares, ao ciclo de vida das familias e as
novas formas de partilha do espaco residencial. A avaliacdo da adaptabilidade deve focar-
se nos fogos e espacos comuns do edificio aferindo a capacidade de estes responderem a
usos futuros e variaveis. Esta avaliagdo deve articular-se com as dinamicas socio
demogréficas das estratégias de reabilitacdo urbana ou de habitacdo que indiquem
necessidades futuras e tendéncias de evolugdo.

Q7: Diversidade

=> Este qualificador avalia a capacidade da oferta de habitacdo criada servir diversos
destinatarios de forma abrangente e equitativa. A avaliacdo da diversidade habitagdo deve
articular-se com as estratégias locais de habitagdo, e identificacdo das necessidades a que
o mercado tradicional ndo da resposta, a curto e longo prazo, e de diversos grupos sociais
(criangas, jovens, estudantes, idosos, familias, etc.). considerando tendéncias geracionais
e necessidades de inclusao.
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Questdes por elemento de avaliagao
DIMENSAO CULTURAL

MORFOLOGIA URBANA
TECIDO URBANO
1. Lote

Considerar as dimensoes, area e configuragdo do lote, malha urbana em que se insere, estrutura
cadastral e os lotes dominantes e padronizados no conjunto edificado. Em conjuntos edificados
documentados! considerar informagdo local sobre a estrutura cadastral de génese.

» € representativo da urbanizagdo consolidada, repetindo o padréo de lotes préximos?
» € adequado ao uso habitacional atual, permitindo edificios regulamentares?

2. Implantagdo

Considerar a implantacdo do edificio face a rua e a tardoz, as implantagdes contiguas, a distancia a
rua e disponibilidade de logradouros ou patios. Em conjuntos edificados documentados considerar
informagdo local sobre a evolugdo do edificado.

» € representativa do edificado consolidado, alinhamentos de referéncia do quarteirdo?
» € adequada ao uso habitacional atual, permitindo edificios e fogos regulamentares?

VOLUMES
3. Cércea média

Considerar a altura do edificio, altura original e atual ou futura dos edificios contiguos e dos do lado
oposto da rua ou dominantes no conjunto edificado. Em conjuntos edificados documentados
considerar os algados de rua.

» € representativa da urbanizagdo consolidada, segue alinhamentos de referéncia?

» integra-se na evolugdo dos alcados do conjunto edificado consolidado?

4. Volumes

Considerar a profundidade de empena, saliéncias e recortes, terracos, considerando os edificios
contiguos. Em conjuntos edificados documentados considerar informagdo local sobre a evolugdo do
edificado com especial atencdo as varandas.

» sdo representativos do edificado consolidado, suas profundidades e recortes?
» integram-se na evolugdo dos volumes do conjunto edificado consolidado?

FACHADAS
5. Elementos salientes e vaos

Considerar os elementos das fachadas (véos, guarni¢des, portadas, varandas, guardas, palas) Em
conjuntos urbanos documentados considerar o ritmo dos vaos e elementos caracteristicos nos
alcados de rua.

» sdo representativas da composi¢do geométrica e cromatica do conjunto edificado?

» integram-se na evolugdo prevista para o algado de rua?

6. Remates de coberturas

Considerar os elementos da cobertura, remate superiores e de canto, platibandas, mansardas,
beirados, caleiras. Em conjuntos edificados documentados considerar informacdo local sobre a
evolucgdo do edificado com aten¢do as mansardas, trapeiras ou terracos.

» sdo representativas do contacto com o céu do conjunto edificado consolidado?
» integram-se na evolucdo prevista do sky/ine do conjunto edificado?

! Conjuntos edificados reconhecidos em diploma legal, inventario local ou trabalho cientifico relevante.
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7. Pisos térreos

=>» Considerar os acessos térreos, contacto do edificio com a rua, embasamentos, portas, portdes,
portadas, garagens. Em conjuntos edificados documentados ver evolugdo de vaos térreos, portas,
portadas e caixilharias no contacto com a rua e espacos intermédios de privacidade ao rés do chao.

» sdo representativas do contacto com o chdo e com a rua do edificado consolidado?
» sdo adequados ao uso, oferecendo condi¢des de privacidade e acessibilidade?

TIPOLOGIA ARQUITECTONICA
ORGANIZAGCAO ESPACIAL

8. Tipologia e fracionamento do edificio

=>» Considerar a distribuigdo das fragdes, niumero de fogos por piso, forma de acesso aos fogos, acessos
diretos, galerias, analisando contributo para a identidade e funcionalidade do edificio, quarteirdo ou
rua.

» € representativo dos edificios dominantes no conjunto edificado consolidado?
» € adequado ao uso habitacional atual, permitindo fogos e acessibilidades regulamentares?

9. Tipologia e compartimentacao das habitacoes

=>» Considerar a localizagdo e distribuicio dos usos, em particular dos usos fixos (zonas hdmidas -
cozinhas e casas de banho), as areas e configuragbes dos compartimentos de usos ndo fixos,
reconhecendo o seu contributo para a identidade e adaptabilidade dos fogos.
» € representativa das habitagdes dominantes no conjunto edificado consolidado?
» € adequada ao uso habitacional atual e futuro, com dimens&es regulamentares?

COMUNICACOES

10. Escadas — comunicagdes verticais

=>» Considerar o desenvolvimento das escadas, integragdo de ascensor ou plataformas para mobilidade
condicionada, reconhecendo contributo para a identidade, funcionalidade e adaptabilidade do edificio.
» sdo representativas do edificado consolidado e conferem-lhe identidade e qualidade?
» permitem acessibilidades regulamentares nos espagos comuns ou podem ser adaptadas?

11. Corredores — comunicagoes horizontais

=>» Considerar a largura dos corredores, passagens entre espacos, circulagdes multiplas, compatibilidade
com a acessibilidade de pessoas com mobilidade condicionada e adaptabilidade dos fogos.

» sdo representativas das habitagdes no conjunto e conferem identidade e qualidade?
» permitem acessibilidades regulamentares nos espagos privados ou podem ser adaptados?

CARACTERIZACAO

12. Acabamentos

=>» Considerar cores, texturas, tipo de revestimentos (paredes, pavimentos, tetos, zonas humidas),
azulejos, lambris, em cada compartimento tendo em consideragdo o seu uso. Em conjuntos
edificados documentados considerar informagdo sobre materiais e técnicas com valor histérico.

» sdo representativos do edificio ou habitagdes e conferem-lhes identidade e qualidade?
» sdo adequados ao uso e compativeis com as aspiragdes dos utilizadores?

13. Pormenores
=>» Considerar ferragens, carpintarias, rodapés, serralharias, cantarias, de época ou de autor e mobiliario

integrado. Em conjuntos edificados documentados ver informagdo sobre materiais e técnicas com
valor historico.

» sdo representativas do edificio ou habitagdes e conferem-lhes identidade e qualidade?
» sdo recuperaveis? serdo mantidos e recuperados ou removidos e armazenados?

14. Arte decorativa

=>» Considerar a arte decorativa integrada, presente ou proposta: escultura, relevo, azulejo, pintura,
compatibilidade com mobiliario, eventual programa decorativo com valor histérico referenciado.
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» € auténtica e integrada no edificio ou habitagdo?
» € recuperavel? serd recuperada e reintegrada, qualificando a habitagdo?

SISTEMA CONSTRUTIVO
ELEMENTOS PRIMARIOS

15. Estrutura

Considerar a estrutura portante do edificio, incluindo paredes estruturais, sua vulnerabilidade sismica
e reforco estrutural. Considerar relatério de vulnerabilidade sfsmica e necessidade de reforco.

» é especifica do sistema construtivo original do edificio?
» € adequada ao desempenho estrutural regulamentar, face a vulnerabilidade sismica?

16. Paredes exteriores ou estruturais

Considerar as paredes ndo estruturais exteriores e interiores do edificio, integracdo e estado de
conservagdo. Considerar inspecdo e diagnostico do edificio e vistoria do estado de conservagdo.

» sdo especificas do sistema construtivo do edificio consolidado?
» sdo recuperaveis? serdo mantidas e recuperadas ou removidas e reaproveitadas?

17. Pisos e escadas

Considerar a composicdo e revestimento, integracdo no edificio e habitagdes e estado de
conservagdo. Considerar inspecdo e diagnostico do edificio e vistoria do estado de conservagao.

» sdo especificos e integrados no sistema construtivo do edificio consolidado?

» sdo recuperaveis? serdo mantidos ou recuperados, permitindo estruturas regulamentares?

18. Cobertura

Considerar o tipo e forma da cobertura, estrutura, composicdo e revestimento, integracdo e estado
de conservagdo e possibilidades de recuperagdo e reaproveitamento. Considerar inspecdo e
diagnostico do edificio e vistoria do estado de conservagdo.

» € representativa do conjunto edificado consolidado?

» € recuperavel? serd mantida e recuperada ou removida e reaproveitada?

ELEMENTOS SECUNDARIOS

19. Caixilharias
Considerar a guarnigdo de vaos, portas, portadas, particdo de vidros, desenho de época ou de autor.

Considerar inspegdo e diagndstico do edificio e vistoria do estado de conservagdo.

» sdo representativas do tipo de fenestragdo do edificio e habitagdes?
» sdo recuperaveis? serdo mantidas e recuperadas ou removidas e reaproveitadas?

20. Revestimentos e paredes interiores

Considerar os rebocos e tintas, integragdo, compatibilidade. Considerar inspecdo e diagnéstico do
edificio e vistoria do estado de conservacdo e possibilidades de reaproveitamento.

» sdo representativos do tipo de panejamento do edificio e habitagdes?
» sdo recuperaveis? serdo mantidos ou recuperados, qualificando a habitagdo?

DIMENSAO AMBIENTAL

MATERIAIS
EXISTENTES
21. Materiais existentes em elementos primarios

Considerar presenca de alvenarias, elementos estruturais em betdo e/ou ago como pilares, vigas,
paredes, lajes e varandas, e elementos estruturais em madeira como asnas, vigas, estrutura de pisos.
Consultar energia e carbono (Tabela 2), analisar possibilidades de conservagéo e triagem.

» sdo recuperaveis? serdo mantidos?

» contém recursos naturais conservados in situ ou em banco de materiais reutilizaveis?
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22. Materiais existentes em elementos secundarios

=>» Considerar presenca de ferro (forjado ou fundido) em serralharias (eg. guardas, grades), aluminio
em caixilharias, madeiras recuperaveis ou reaproveitaveis em carpintarias, rodapés, pavimentos e
materiais em argamassas, rebocos, tetos — consultar tabela de referéncia (Tabela 2), analisar
possibilidades de conservagdo ou triagem.

» sdo recuperaveis? serdo mantidos?
» contém recursos naturais conservados in situ ou em banco de materiais reutilizaveis?

ADICIONADOS
23. Materiais adicionados em elementos primarios

=>» Considerar adigdes em alvenarias portantes, estruturas, pisos, cobertura, escadas, paredes, lajes e
varandas — consultar tabela de referéncia de energia e carbono incorporados em materiais novos ou
reciclados (Tabela 2), analisar possibilidades de fornecimento de materiais em reutilizacdo direta nas
proximidades da obra.

» sdo adequados e compativeis com os existentes?
» sdo materiais de baixa energia/carbono incorporados ou provém de banco de materiais ou de
reutilizacdo direta?

Tabela 2 — Valores de referéncia de energia e/ou carbono incorporados (ICE, 2018)

Material Energia Gj/ton Densidade Kg/m3 Carbono ICE
KgCo2e/Kg
Aco novo 39,08 7800 1,27 -3,06
Aqo reciclado 1,07-1,79
Agregados inertes 0,11 1700 0,004 - 0,009
Aluminio 6,67 -159
Alvenaria de tijolos 2,59 1200
Areia 0,24 1500
Argamassa de cal 1,64 1600
Argamassa de cimento 1,36 2000 0,127 - 0,200
Alvenaria de tijolos 2,59 1200
Betdo armado 2,33 2500 0,249
Cimento 5,54 1800 0,147 -0,912
Cal/ Calcite 5.04 1700
Contraplacado/ MDF 0,85 (-0,64%)
La mineral 1,28
Madeira 5,33 600  0,3420,69 (-1,29 a-0,58*)
Madeira/ OSB 11,61 650 0,78
Pedra (Dura) 1,79 2200 0,70
Pedra (Macia) 0,94 1500 0,09
Placa de gesso 3,15 900
Poliestireno 84,68 18 343
Poliuretano (Espuma) 4,84
PVC 3,10
Tijolo ceramico 4,23 2700 0,21
Vidro 20,36 2500

*Incluindo sequestro de carbono
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24. Materiais adicionados em elementos secundarios

Considerar adicbes em carpintarias e serralharias, argamassas, rebocos, pavimentos, tetos —
consultar tabela de referéncia de energia e carbono incorporados em materiais novos ou reciclados
(Tabela 2), analisar possibilidades de fornecimento de materiais em reutilizacdo direta nas
proximidades da obra.

» sdo adequados e compativeis com os existentes?
» sdo materiais de baixa energia/carbono incorporados ou provém de banco de materiais ou de
reutilizacdo direta?

VAOS E ENVOLVENTE

Vd. Requisitos minimos aa envolvente dos edificios, Portaria n.° 138-1/2021
GANHOS SOLARES

25. Superficie envidracada

Considerar a area envidragcada em véos exteriores orientados entre Noroeste (NE) e Nordeste (NW)
(Orientacdes: NE, E, SE, S, SO; O, NO) e analisar como recebem sazonalmente radiagdo direta, tendo em
conta eventuais obstrucdes.

» tem dimensionamento e exposicdo adequados ao uso nos compartimentos respetivos?

» capta ganhos solares diretos que contribuem para o conforto térmico?

26. Dispositivos de sombreamento

Considerar os elementos de sombreamento fixo ou regulavel nos elementos envidragcados ¢/ radiacdo
direta de NE a NW e analisar como sombreia sazonalmente a radiagdo direta, assegurando se presta
conforto de verdo (sombreando) e de inverno (néo sombreando).

» existem nos compartimentos habitaveis?
» regulam o uso de ganhos solares diretos para conforto térmico ao longo do ano?

ILUMINACAO
27. Superficie transparente/ translucida

Considerar, para além dos vdos na envolvente exterior, os vdos interiores no edificio e fragdes,
bandeiras, 6culos, superficies translicidas que permitem a passagem e circulagdo de luz, quer nos
fogos quer nas partes comuns do edificio.

» tem dimensionamento e posi¢do adequados ao uso nos compartimentos?

» captam luz natural direta e indireta para conforto luminico, no edificio e habitagdes?

28. Dispositivos de ocultagao

Considerar os dispositivos de obscurecimento e privacidade nos vdos ou paredes translicidas, quer
exteriores quer interiores, considerando as necessidades de privacidade e conforto visual, quer nos
fogos quer nas partes comuns do edificio.

» existem nos compartimentos habitaveis, assegurando privacidade?
» regulam o uso de iluminagdo natural para conforto luminico, no edificio e habitagdes?

VENTILACAO
29. Vaos para ventilagdo direta

Considerar os vdos e sua abertura para circulagdo e renovagdo de ar direta nos compartimentos
habitaveis, analisando as possibilidades de regulagdo dessa circulagdo de ar (eg, vdos basculantes
ou com aberturas regulaveis).

» existem vdos adequados e suficientes nos compartimentos habitaveis?

» permitem conforto higrotérmico por ventilagdo direta de forma controlada”?

30. Aberturas para ventilagdo cruzada

Considerar a circulagdo de ar cruzada entre frentes opostas, grelhas, pavimentos ou fachadas
ventiladas, exaustores, chaminés, claraboias com aberturas, quer nos fogos quer nos espagos
comuns do edificio.

» existem aberturas opostas adequadas e suficientes no edificio e nas habitagdes?

» permitem conforto higrotérmico por ventilagdo cruzada de forma controlada”?
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BALANGO HIGROTERMICO
31. Envolvente opaca e pisos

=>» Considerar os materiais que retém e libertam calor com inércia térmica forte, em contacto com o
exterior e interior, analisando a sua possibilidade de conservacdo e aproveitamento para conforto
térmico passivo — ver tabela com materiais e valores de referéncia (Tabela 3).

» com materiais recuperaveis? conservados ou novos de baixa energia incorporada?
» permitem a captagdo de ganhos solares indiretos por via da sua massa térmica?

Tabela 3 — Classes de inércia térmica (Adene, 2020)

Condigdes Valor [kg/m2] Classe
Pavimento e teto de betdo com revestimento de teto em estuque ou

reboco e revestimento de piso ceramico, pedra, parquet, alcatifa < 400 Forte
Paredes interiores de compartimentacdo em alvenaria

Caso ndo se verifiquem cumulativamente os requisitos 150 < 400 Média

Teto falso ou pavimento de madeira ou esteira leve
Revestimento de piso do tipo flutuante ou pavimento de madeira <150 Fraca
Paredes de compartimentagdo interior tabique ou gesso cartonado

32. Revestimentos interiores

=>» Considerar materiais de acabamento que retém e libertam vapor de dgua (argamassas e tintas)
afetando a humidade nos ambientes interiores, analisar a conservagdo e contributo para o conforto
pelas propriedades higrotérmicas gerais (Tabela 5).
» com materiais recuperaveis? conservados ou novos de baixa energia incorporada?
» prestam conforto higrotérmico no interior das habitagdes por via da sua higroscopicidade?

Tabela 4 — Propriedades higrotérmicas gerais de alguns materiais (Moura, 2009)

Material Massa volimica Calor  Condutibilidade Porosidade
Especifico Térmica
Rebo de gesso e cal 1200 850 0.31 0.65
Gesso cartonado 730 850 0.31 0.65
Celulose 55 1880 0.04 0.90
Reboco hidraulico 1900 - 2000 840 1.15 -
Argamassa de Cimento 1050 - 2200 840 - 980 1.71-2.04 0.33
Betdo 1400 1000 0.51 -
Contraplacado 799 1880 0.11

Tabela 5 — Valores de MBV* de alguns materiais [g/(m2%HR)] (Moura, 2009)

Material Espessura (mm) Valor
Reboco de gesso e cal 20.0 1.20
Gesso cartonado 12.5 0.98
Gesso cartonado com tinta vinilica 12.5 0.64
Gesso projetado pintado com tinta acrilica 21.0 0.72
Madeira Laminada envernizada - 0.45
Betdo - 0.42

> *Moisture Buffer Value caracteriza a capacidade dos materiais em armazenar humidade, moderando variagdes de
humidade nos ambientes interiores. E calculado em fungdo das propriedades higrotérmicas gerais, na Tabela 4.
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ISOLAMENTO TERMICO
33. Coberturas e pavimentos

=>» Considerar materiais isolantes presentes nas coberturas, aumento adequado do isolamento térmico,
materiais escolhidos e coeficiente de transmisséo térmica superficial de cada elemento considerando
a espessura das camadas — ver valores de referéncia (Tabela 6).

» com materiais isolantes, conservados ou novos de baixa energia incorporada’?
» contribuem para o conforto térmico passivo com isolamento térmico suficiente?

Tabela 6 — Valores de referéncia de transmissdo térmica de materiais da envolvente opaca (coberturas e
pavimentos), U [W/(m2.°C)] (Adene, 2020 [2013])

Material Valor U [W/(m2.°C)]
Cobertura leve inclinada - fortemente ventilada 3.80
Cobertura pesada inclinada - betdo 3.40
Cobertura pesada horizontal - bet&o 2,60
Pavimento leve — madeira e barrotes 2,20
Pavimento pesado — laje de betdo ou placa 3,10

34. Paredes exteriores

=>» Considerar materiais isolantes presentes nas paredes, aumento adequado do isolamento térmico,
materiais escolhidos e coeficiente de transmissdo térmica superficial de cada elemento considerando
a espessura das camadas — ver valores de referéncia (Tabela 7Tabela 7).

» com materiais isolantes, conservados ou novos de baixa energia incorporada?
» contribuem para o conforto térmico passivo com isolamento térmico suficiente?

Tabela 7 — Valores maximos de transmissdo térmica de elementos da envolvente opaca em condicao de
fronteira exterior, U max. [W/(m2.°C)], Portugal Continental € Madeira (Adene, 2020 [2013])

Zona da envolvente Zona Climatica 1 Zona Zona
Climatica 12 Climética I3

Vertical corrente 0,50 0,40 0,35
com constrangimentos 1,70 1,50 1,40
Horizontal corrente 0,40 0,35 0,30
com constrangimentos 1,25 1,00 0,90
Com Ponte Térmica Plana 0,90

Tabela 8 — Valores de referéncia de transmissdo térmica de materiais da envolvente opaca (paredes),
consoante espessuras U [W/(m2.°C)] (LNEC, 2009)

Material

Alvenaria 20 cm 40 cm 60 cm 80cm 100 cm
Parede de cantaria simples 37 2.9 2.4 2.1 18
Parede rebocada simples (<1960) (alvenaria 30 am 60 cm 90 cm 120 cm
ordinéria ou taipa) 2,4 1,8 1.4 1,2
Parede rebocada simples ou dupla (>1960) 18-20 cm 23-29cm 30 cm 35 cm
(sem isolamento témico) 1,7 1.3 1,1 0,96

35. Vaos envidracados e caixilhos

=>» Considerar janelas e portas com vidro. Considerar tipo de vidro, caixilho, caixa de estore e seu
isolamento térmico — ver valores maximos e de referéncia (Tabela 9, Tabela 10)

» S&o recuperaveis? Sdo conservados ou novos de baixa energia incorporada?
» contribuem para o conforto térmico passivo com isolamento térmico suficiente?
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Tabela 9 — Valores de transmissdo térmica de materiais da envolvente envidracada (LNEC, 2006)

Material Uw* Oclusdo noturna pouco Oclusdo noturna muito

estanque ao ar estanque ao ar
Vidro simples caixilho metal 6,0a65 4,8a45 3,8 a 4,1
Vidro simples caixilho metal corte térmico 54 4.1 3,6
Vidro simples caixilho madeira 5,1 3,9 3.4
Vidro simples caixilho PVC 4,9 3,8 3.3
Vidro duplo (16 mm) cx metal 35a4,0 29a33 26a29
Vidro duplo (16 mm) cx metal corte térmico 33 2,9 2,5
Vidro duplo (16 mm) cx madeira 2.8 2,4 2,2
Vidro duplo (16 mm) cx PVC 2,3 23 2,1
Janela dupla metal 31 2,6 2,3
Janela dupla madeira 2,5 2,2 2,0

*Aplicavel a locais sem ocupagdo noturna (eg. espagos comuns)

Tabela 10 — Valores maximos de transmissdo térmica da envolvente envidragada, Umax [W/(m2.°C)]

Zona Climatica 1 Zona Climatica 12 Zona Climética 13
4,50 4,00 4,00
INSTALA(;()ES E REDES
SISTEMAS

Vd. “Requisitos relativos aos sistemas técnicos” ANEXO Il Portaria n.° 138-1/2021
36. Climatizacdo

=>» Considerar unidades exteriores e interiores de ar condicionado, nimero e posicdo, equipamentos
moéveis como radiadores, presenca de aquecimento central, desempenho energético dos
equipamentos e sua idade (Tabela 11)e sua integragdo quer no edificio quer nos fogos.
» integram-se espacial e visualmente no edificio ou habitagdes?
» existe climatizagdo com eficiéncia energética e isolamento de tubagens?

Tabela 11 — Valores de referéncia de eficiéncia e depreciagdo de sistemas técnicos de climatizagdo

Equipamento/Sistema Eficiéncia Depr. 10 anos Depr. 20 anos
Resisténcia Elétrica 1 1 1
Termoacumulador 0,90 0,95 0,85
Esquentador, caldeira a combustivel liquido/ gasoso 0,75 0,95 0,80
Caldeira a combustivel sélido, rec. calor, salamandras 0,75 0,95 0,85
HAVAC — Split, Rooftop, Chiller, Bomba de calor 2,50 0,95 0,85

37. Aguas quentes sanitarias

=>» Considerar sistemas e depdsitos de AQS, como termoacumuladores, esquentadores ou bombas de
calor, desempenho energético dos equipamentos e sua idade (Tabela 11) e sua integragdo quer no
edificio quer nos fogos. Articular com o n°. 39 “redes e dispositivos hidricos”.

» integram-se espacial e visualmente no edificio ou habitacdes?
» existe sistema de AQS com eficiéncia energética e isolamento?

38. Energia Renovavel

=>» Considerar solar térmico e solar fotovoltaico integrado, em compatibilizagdo com elementos
construtivos (eg. telhas). Considerar o posicionamento de painéis (Tabela 12). Considerar bombas
de calor aerotérmicas ou outro sistema de aproveitamento de energia renovavel. Articular com a
avaliagdo do n°. 40 ‘redes e dispositivos energeéticos”.

» integram-se no conjunto edificado consolidado?
» a energia renovavel integrada reduz as necessidades de energia primaria do edificio?
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Tabela 12 — Fatores relativos ao posicionamento 6timo de painéis solares térmicos e idade (Adene, 2020)

Inclinagdo Azimute |dade
Posicionamento melhor 16° a 45° +0° a +30°/-0° a -30% 0Oa9anos—1
Posicionamento bom 0°a 15°e 46°a 60° +0° a +60°/0° a -60% Oa9anos-09
Posicionamento mau 61°a75° +46° a +60°/-46° a -60° Oa9anos—-08
Posicionamento pior 76°a90° Todos > 30 anos - 0,5

REDES
39. Redes e dispositivos hidricos

Considerar tubagens, bombagem, torneiras, autoclismos e chuveiros, possibilidades de substituicdo
de dispositivos por outros mais eficientes, solugdes de monitorizagdo e controlo inteligente de
consumos de agua e sistemas de aproveitamento de aguas pluviais.

» integram-se construtiva e visualmente nos edificios e nas habitagdes?
» sdo eficientes e/ou alimentadas por agua reutilizada?

40. Redes e dispositivos energéticos

Considerar cablagens, eletricidade e internet, calhas, condutas e integracdo em elementos
construtivos e acessibilidade para reparagdo ou substituicdo. Verificar presenca e integracdo de
equipamentos de contagem de consumos e/ou produgao de energia.

» integram-se construtiva e visualmente nos edificios e nas habitagdes?
» sdo eficientes e/ou alimentadas parcialmente por energia renovavel?

DIMENSAO SOCIAL
USOS E UTENTES

USO HABITACIONAL

41. Potencial habitacional

Considerar a manutengdo ou criagdo de uso habitacional, valorizando o permanente, incluindo
situagdes expectantes de fragdes que se encontram no mercado em venda ou em arrendamento.
Verificar se a fragdo é destinada a habitagdo permanente (ndo sazonal/ turfstica).

» existe uso habitacional (ou existiu recentemente)?

» existe uso habitacional atual e permanente?

42. Capacidade de alojamento

Considerar numero de fogos por piso, residentes por fogo, areas e compartimentagdo adaptavel.
Valorizar solugbes que permitam variagdes de lotagdo sem por em causa a habitabilidade.

» 0 nUmero de habitantes é adequado (sem sublotagdo nem sobrelotagdo) ?
> 0 nUmero de habitantes pode variar, mantendo a habitabilidade e conforto?

COMUNIDADE
43. Vizinhanga e condominio

Considerar estabelecimento de condominio, cooperativa, mix habitacdo prépria/arrendada, mix
geracional com integragdo de idosos e estudantes. Analisar condi¢cdes de manutencdo coletiva dos
espagos comuns. [Elemento de avaliacdo aplicavel apenas a habitagdo multifamiliar]

» existe fruicdo, gestdo e manutengdo partilhada dos espagos comuns?

» 0 edificio adapta-se a uma comunidade intergeracional e evolutiva?

44. Habitantes e familias
Considerar processos participativos colaborativos de definicdo das opg¢des de reabilitagdo, incluindo

agregados familiares diversos, multi e unipessoais. Valorizar tipologias evolutivas onde se podem
alterar as caracteristicas fisicas, dimensdes e usos dos espagos.

» 0s habitantes acompanharam e participaram no projeto ou foram representados?
» as habitagdes adaptam-se a agregados familiares diversos e evolutivos?
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QUALIDADE DO HABITAT
EDIFICIO
45. Circulagdes comuns

Considerar entradas no edificio, acessos partilhados, galerias, patamares, escadas e ascensores,
analisando o seu papel na convivialidade entre os varios habitantes e também a garantia de
privacidade das fragdes confinantes. [Aplicavel apenas a habitagdo multifamiliar]

» asseguram boa acessibilidade e comunicabilidade?

» asseguram equilibrio entre convivialidade e privacidade entre agregados?

46. Zonas comuns de estadia ou servico

Considerar atrios, patios, logradouros, terracos de uso do condominio, zona de residuos, correio, e
espagos habitaveis de transicdo bioclimatica. Analisar mobiliario, espaciosidade, agradabilidade, e
conforto ambiental. [Elemento de avaliagdo aplicavel apenas a habitacdo multifamiliar]

» permitem coabitacdo de vizinhanga?
» relacionam-se com o exterior com adequado controlo climatico?

HABITACOES

47. Circulagoes internas

Considerar halls, corredores, passagens, circulagdes alternativas, painéis adaptaveis, circulagdes de
servico associadas a cozinha, acessos multiplos desde o exterior.

» asseguram equilibrio entre convivialidade e privacidade entre individuos?

» permitem modos de coabita¢do variaveis ao longo do tempo?

48. Espagcos comuns e de interface exterior

Considerar salas, cozinhas com espagos de refeicdes, varandas, logradouros, patios, terracos,
estufas, marquises e espagos habitaveis de transi¢do bioclimatica para o exterior e natureza.

» qualificam a coabitagdo entre individuos?
» relacionam-se com o exterior com adequado controlo climatico?

PROMOCAO HABITACIONAL
GESTAO DE CICLO DE VIDA

\

As questoes relativas a “Gestdo de ciclo de vida', ndo recebem resposta na fase de diagndstico.
49. Promogao e gestao

Considerar a aplicagdo de incentivos, comparticipagdes, empréstimos, bonificagdes, cedéncias de
solo ou edificado nos regimes cooperativo ou de HCC ou a adesdo a programas locais ou nacionais
de apoio a habitagdo como 1°DTO, P65, Arrendamento Acessivel (PRA).

» enquadra-se no regime cooperativo e/ou de custos controlados?
» responde as necessidades de habitagdo condigna, jovem e/ou acessivel?

50. Obra e materiais

Considerar estrutura, materiais, areas, equipamentos, redes e solucdes de estacionamento,
analisando a economia financeira das opgdes a curto prazo e meédio entre as alternativas e
financiamento especifico. Devem ser consultadas bases de dados atualizadas (eg. Tabela 2).

» obtém-se economias por via de uma interven¢do minima e pouco intrusiva?

» obtém-se economias em materiais circulares e em recursos naturais incorporados?

51. Operacado e climatizagdo

Considerar o cumprimento de requisitos de conforto, analisando a economia financeira das opgdes
a meédio e longo prazo e entre as alternativas e financiamento especifico. Para os requisitos de
conforto deve consultar-se a legislagdo atualizada (eg Tabela 7, Tabela 10).

» obtém-se economias a longo prazo por via do conforto passivo das habitagdes?
> obtém-se economias a longo prazo por via da eficiéncia dos equipamentos?
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BENEFICIOS SOCIAIS
Para as questoes relativas aos ‘Beneficios Sociais’, vd. Nova Geragdo de Foliticas de Habitagio.
52. Habitacdo apoiada/ acessivel

Considerar programas de apoio a habitagdo a nivel nacional ou local, considerar a estratégia de
habitagcdo local e respetiva identificagdo de caréncias locais e de potencial de reabilitagdo
habitacional, analisando a capacidade de resposta e adequagdo a longo prazo da solucdo.

» responde a caréncias habitacionais efetivas?

» abrange caréncias habitacionais diversificadas?

53. Habitagdo cooperativa/ comunitaria

Considerar condigbes de gestdo comunitaria ou cooperativa e inclusdo de jovens, idosos, e além
agregados familiares intermédios. Considerar espagos, recursos e equipamentos partilhados (eg.
comunidades de energia) adequados aos destinatarios e usos comunitarios previstos.

» aloja uma comunidade ou agregados intergeracionais?

» permite otimizar o uso de espago, recursos e equipamentos partilhados?

54. Habitagao flexivel/ inclusiva
Considerar respostas solidarias para alojamento urgente, usos temporarios compativeis, acessos

partilhados e compartimentacdo das habitagdes adaptaveis a acolhimento temporario de habitantes
ou a evolugdo de necessidades ao longo do ciclo de vida familiar.

» adapta-se a uma comunidade ou agregados familiares varidveis ao longo do tempo?
» permite usos temporarios por comunidades com necessidades especificas?
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3. Elementos que operacionalizam o método

Folhas de calculo (Fichas)

As fichas que constituem o método incluem: uma folha de rosto; trés fichas de duas
paginas, que correspondem a cada dimensdo de avaliagdo; e, uma Ultima folha que
apresenta os resultados globais e onde podem ser dadas ponderagdes (ver ANEXO 1I).

Na folha de rosto (Figura 3, a esquerda) inserem-se dados sobre o edificio e projeto. Na
Ultima folha (Figura 3, a direita) atribuem-se ponderagdes por dominio e por dimensdo
(nivel 2 e 1 da arvore de valores) e ai consta um grafico que ilustra a avaliagdo final
ponderada e a indicagdo da classe final atribuida a reabilitacdo avaliada.

Aferramenta Excel pode ser descarregada no link: https://joanamourao.pt/impacte-rehurb/.

IMPACTE_REHURS
e actes do R

B OGEEAE s

Clrrmn e vmsacte

Figura 3 — Folha de rosto e folha de resultados globais do método IMPACTE_REHIURB

Nas 3 folhas centrais, existem as fichas de duas paginas por cada dimensdo de avaliagcdo
(ver Figura 4) onde as respostas sdo introduzidas e os resultados sdo apresentados por
critério, dominio e, em cima, aparece o valor agregado por dimensao com a ponderagdo
pré-estabelecida para os diferentes dominios, critérios e elementos do método

A pontuagdo por citério vem ilustrada num grafico de barras no final de cada ficha e é
indicada a classe atribuida nessa dimensdo. O valor resultante em cada um destas 3 fichas,
global e por dominio, & transposto automaticamente para a Ultima folha, onde pode ser
ponderado de forma especffica por dimensdao ou dominio.

As ponderagbes por critério e elementos sdo fechadas, tal como explicado anteriormente,
e encontram-se em células ocultas que apenas o editor da folha podera alterar mediante
enquadramento especifico que justifique e defina essa ponderagao mais desagregada (eg.
processo de auscultagdo de interesses de uma comunidade).
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Figura 4 — Fichas de avaliagdo por dimens
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Sistema de avaliagao e pontuagao

Cada um dos 54 elementos de avaliagdo € sujeito a dois qualificadores por via de duas
questdes respetivas, que serdo listadas e explicadas no ponto seguinte.

A aplicacdo de cada qualificador a cada elemento (questdo) é feita primeiro em diagndstico
e depois em avaliagio, respondendo SIM ou NAO s questdes enunciadas. A aplicacio do
qualificador a cada elemento decorre da resposta a questdo especifica, a que se deve
responder considerando a informagdo adicional disposta na propria ficha e nestas
instrugdes de preenchimento.

As mesmas questdes sao aplicaveis tanto no diagndstico como na avaliagdo, considerando
o mesmo par de qualificadores multicritério. Nas fichas de avaliacdo as questdes aparecem
aos pares por cada elemento de avaliagdo, seguidas de uma descricdo (em baixo a letra
com cor) das caracteristicas a considerar na resposta as questdes, como ilustrado na tabela
seguinte:

Critério de avaliagdo

L Diagndstico Avaliagdo Pontos Bonus
Elemento de avaliagdo
Valor Impacte

Q1 Questdo especifica 1 S/N S/N Ganho ou

. . perda de
Q2 Questdo especifica 2 S/N S/N qualificadores
Descricdo do que ter em conta ao avaliar o VALOR IMPACTE  # "
elemento
Diagndstico

A atribuicao de valor em diagnostico € feita da seguinte forma:

= Dois qualificadores com resposta afirmativa = valor ELEVADO
= Um qualificador com resposta afirmativa = valor MEDIO
=>» Nenhum qualificador com resposta afirmativa = valor REDUZIDO

Avaliacdo e bonificacao
A atribuicdo de impacte na avaliagdo € feita de forma equivalente:

=> Dois qualificadores com resposta afirmativa = impacte POSITIVO, pontuagédo +3
=> Um qualificador com resposta afirmativa = impacte NEUTRO, pontuagdo +2
=>» Nenhum qualificador com resposta afirmativa = impacte NEGATIVO, pontuagéo +1

A evolucdo da situagdo do edificio ou fragdo € ainda bonificada ou penalizada consoante
ocorre o acréscimo de um ou dois qualificadores (+0,1 ou +0,2), ou a perda de um ou
dois qualificadores (-O0,1 ou -0,2).

2 respostas afirmativas: 1 resposta afirmativa: O respostas.

afirmativas:

Diagnostico valor ELEVADO MEDIO REDUZIDO
Avaliagdo impacte POSITIVO NEUTRO NEGATIVO
Pontuagdo +3 +2 +1
Bonificacdo [-0,2] [-0,1] [-0,1] [+0,1] [+0,1] [+0,2]
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O somatério das pontuagdes por cada elemento é automético e agregado por critério e
dominio, nas células respetivas. Considerando as bonificagdes ou penalizagdes a pontuagao
méaxima em cada elemento € de 3,20 (situagdo de pontuacdo de impacte positivo e com
ganho de dois qualificadores) e a minima a de 0,80 (situagdo de pontuacdo de impacte
negativo e com perda de dois qualificadores).

E estabelecida uma ponderacio por defeito para os elementos, considerando que nem
todos tém a mesma importancia relativa, mas esta pode ser ajustada para cada situagdo.
No final pode ser introduzida uma ponderagdao das dimensées e dominios pelo operador,
na ultima ficha, sendo depois automatico o célculo da avaliagdo final em cada dimensé&o,
considerando essa ponderacdo, bem como o da classificagdo final global - que remete para
classes de impacte pré-definidas.

As classes de impacte positivo sdo atribuidas quando a pontuagdo é superior a 2, que se
situara entre o 2 e 0 3,2:

e P3 - Positivo muito relevante (>2,8 a 3,2)
e P2 - Positivo (>2,2a2,8)
e P1 - Positivo pouco relevante (>2 a 2,2)

As classes de impacte positivo sdo atribuidas quando a pontuagdo ¢ inferior ou igual a 2,
que se situara entre 0 0,8 e 0 2:

e N1 - Negativo pouco relevante (>1,6 a 2)
e N2 - Negativo (>1,2a 1,6)
e N3 - Negativo muito relevante (0,8 a 1,2)

Sistema de ponderacdes

Nivel 1 e 2 da arvore de valores

As ponderagdes por dimensdo e dominio sdo abertas. As ponderagdes por dimensdo sao
a priori e por defeito equitativas (33,3...% atribuido a cada), mas na folha final encontram-
se abertas para que o avaliador as possa alterar.

As ponderagdes por dominios foram definidas a priori, considerando a importancia relativa
geral de cada dominio que estrutura o método, mas estando abertas na folha final a
pontuagdo final & obtida mediante ajuste personalizado dessas ponderacoes...

Nivel 3 e 4 da arvore de valores

As ponderagdes por criterio e por elementos sdo fechadas. As ponderagdes por critério sdo
equitativas, tendo-se considerada essa a reparticdo de peso relativo mais adequada,
contudo, em situagdes especificas podem ser alteradas mediante pedido expresso pelos
avaliadores e acordo entre os intervenientes.

As ponderagdes por elementos foram definidas a priori, considerando a importancia relativa
geral de cada elemento selecionado para a estruturacdo do método e ndo devem ser
alteradas. Sao apresentadas nos nimeros com cor a coluna mais a esquerda de cada ficha
de avaliagdo por dimensdo. Como a maior parte dos campos das fichas, estas colunas
encontram-se blogueadas e ndo podem ser alteradas diretamente pelo operador,

Preenchimento passo a passo

Apds o preenchimento dos dados requeridos na folha de rosto e a recolha de informagdo
de levantamento e projeto de reabilitagdo o avaliador pode comecar a preencher as fichas
de diagnostico e avaliagdo por dimensdo, respondendo as questoes.
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A excegdo dos campos da folha de rosto, das células a cinza, para resposta as questdes
na fase de “Diagnostico de valor” (coluna a cinza-claro) e de “Impacte do Projeto” (coluna
a cinza-escuro), e ainda dos campos de ponderagao percentual dos dominios e dimensdes
da avaliacao, na folha final de avaliagdo das 3 dimensdes, todas as restantes celulas se
encontram blogueadas com uma palavra-passe para manter a folha de calculo estavel.

Enguanto as respostas ndo sdo inseridas as pontuagdes nao sdo atribuidas e por isso surge
a indicagdio de "FALSO" nos campos onde depois aparece a pontuagdo de 1 a 3.

Se, numa primeira fase, o avaliador dispor apenas da informagdo de levantamento do
estado atual do edificio, pode optar por fazer primeiro o diagnéstico, gravar e esperar para
preencher a segunda coluna, da avaliagdo. Um projetista podera optar por esta situacao e
assim sistematizar o seu diagndstico. O projetista devera preencher posteriormente a
segunda fase e assim sistematizar a sua autoavaliagdo de impactes. Se o avaliador estiver
na posse tanto do levantamento como do projeto pode preencher as duas fases e os dois
campos de resposta em simultaneo.

O preenchimento da-se apenas por escolha da resposta sim ou ndo nas células respetivas
a cada questdo colocada, como exemplificado em seguida. A lista de questes € e
disponibilizada no ponto seguinte, com contetdos explicativos e de referéncia para cada
questao.

Figura 5 — Exemplo de introducdo de resposta a questdo de diagnostico de valor

1f2 Avaliagdo Cultura FICHA DE AVAL AC;AO MPACTE REHURB Diagnéstico Impacte
Pontos  Bonus
Valor Projeto
DIMENSAQO CULTURAL #VALOR!
Morfologia Urbana #VALOR!
Tecido urbano Valor Impacte #VALOR!
3% 1 |Lote
& representativo da urbanizacdo consolidada, repetindo o padrdo de lotes proximos? SIM NAO ndo ganha
& adequado ao uso habitacional atual, permitindo edificios e logradouros qualificados? NAO SIM qualificadores
> Dimensdes area total e configuragdo do lote, malha urbana, estrutura cadastral, lotes dominantes MEDIO NEUTRO 2 o

7 2 |Implantagdo

¢ representativa do conjunto edificado consolidado, sequindo alinhamentos do quarteirdo? ~
é adequada ao uso habitacional atual, permitindo edificios e fogos qualificados? SIM

100 > Implantagio do edificio face a rua e a tardoz, implantacdes contiguas, distancia a rua, logradouros NAO - - FALSO
Volumetria Valor Impacte  #VALOR!

79 3 |Cércea média

& representativa da urbanizagdo consolidada, respeitando alinhamentos da rua e quarteirdo?
é adequada & evolucdo prevista para a rua e quarteirdo?
> Altura do edificio, altura original e futura dos edificios contiguos e os do lado oposto da rua - - - FALSO

Figura 6 — Exemplo de introdugdo de resposta a questdo de avaliagdo de impacte

1/2 Avaliagio Cultural FICHA DE AVALIAGAO IMPACTE REHURB piagrasnc B
N Pontos  Bonus
Valor Projeto

DIMENSAO CULTURAL #VALOR!

Morfologia Urbana #VALOR!

Tecido urbano Valor Impacte #VALOR!

3 1 |Lote

¢ representativo da urbanizagde consolidada, repetindo o padrio de lotes proximos? SIM NAO nio ganha

& adequado a0 uso habitacional atual, permitindo edificios e logradouros qualificados? NAO SIM qualfficadores

> Dimensdes area total e configuracdo do lote, malha urbana, estrutura cadastral, lotes dominantes MEDIO NEUTRO 2 o

7© 2 |Implantagdo

& representativa do conjuntoe edificado consclidade, seguinde alinhamentos do quarteirdo? SIM >
¢ adequada ao uso habitacional atual, permitindo edificios e fogos qualificados? SIM sIM

100 > Implantacdo do edificio face & rua e a tardoz, implantacSes contiguas, distancia a rua, logradouros eLEvaDpo | NAQ - FALSO
Volumetria Valor Impacte #VALOR!

Cércea média

E
w

& representativa da urbanizagdo consolidada, respeitande alinhamentos da rua e quarteirdo?
é adequada & evolugdo prevista para a rua e quarteirdo?
> Altura do edificio, altura original e futura dos edificios contiguos e os do lado oposto da rua - - - FALSO
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4. Principais Referéncias

Documentos institucionais e legislativos

Assembleia da Republica, Lei n.° 107/2001 — Lei de Bases do Regime de Protecdo e Valorizacdo do
Patrimoénio Cultural. DR Série I-A. n.° 209/2001 https://data.dre.pt/eli/lei/107/2001/p/cons/202 1061 4/pt/html

Assembleia da Republica. Lei n.° 32/2012 — Alteragdo ao Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana. (medidas
destinadas a agilizar e a dinamizar a reabilitagdo urbana). DR n°157/2012, Série |
https://data.dre.pt/eli/lei/32/2012/08/14/p/dre/pt/html

COMISSAO EUROPEIA. 2020 — Comunicagio da Comissdo ao Parlamento Europeu, ao Conselho Europeu, ao
Conselho, ao Comité Econémico e Social Europeu e ao Comité das Regides: Impulsionar a renovagéo de edificios
em prol da neutralidade climatica e da recuperacéo. https://eur-lex.europa.eu/legal-
content/EN/TXT/PDF/?uri=CELEX:52020DC0662

CONSELHO EUROPEU DE NORMALIZACAO (CEN), 2011 — Sustainability of construction works. Assessment of
environmental performance of buildings — Calculation method. Brussels: EN 15978:2011.
https://standards.cencenelec.eu

CONSELHO EUROPEU DE NORMALIZACAO (CEN), 2017 — Conservation of cultural heritage. Guidelines for
improving the energy performance of historic buildings. Brussels: CEN. EN 16883: 2017.
https://standards.cencenelec.eu

Fonseca, P., et. al. (2022) — Plano de Acdo para a Circularidade na Construgdo (PACCO). Ed. BUILT ColAB,
Porto - Portugal ISBN 978-989-33-4246-6 https://circularidade.builtcolab.pt/#plano-acao

ICOMOS, 1994 — Nara Document on Authenticity, Idem, 2011 — Guidance on Heritage Impact Assessment for
Cultural World Heritage properties. https://openarchive.icomos.org

Ministério do Ambiente, do Ordenamento do Territério e do Desenvolvimento Regional. Decreto-Lei N.° 307/2009 —
Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana. DR n.° 206/2009 Versdo consolidada: https://data.dre.pt/eli/dec-
lei/307/2009/p/cons/20190521 /pt/html

Ministério do Equipamento, do Planeamento e da Administragdo do Territério. Decreto-Lei n.° 555/1999 — Regime
Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo DR n.° 291/1999 https://data.dre.pt/eli/dec-
lei/555/1999/p/cons/20190917/pt/html

Presidéncia do Conselho de Ministros e Ministérios da Economia e do Ambiente, Ordenamento do Territério e Energia.
Portaria n.° 113/2015 — Elementos instrutérios dos procedimentos previstos no regime juridico da
urbanizacéo e edificagdo DR n.° 78/2015 https://data.dre.pt/eli/port/113/2015/04/22/p/dre/pt/html

Presidéncia do Conselho de Ministros, Decreto-Lei n.° 101-D/2020 — Requisitos aplicaveis a edificios para a
melhoria do seu desempenho energético e Sistema de Certificacdo Energética de Edificios DR n.° 237/2020,
https://data.dre.pt/eli/dec-lei/101-d/2020/12/07/p/dre/pt/html

Presidéncia do Conselho de Ministros. Decreto-Lei N.° 95/2019 — Regime aplicavel a reabilitacdo de edificios ou
fragSes auténomas. DR Série | n.° 136/2019 https://data.dre.pt/eli/dec-lei/95/2019/07/18/p/dre/pt/html

Presidéncia do Conselho de Ministros. Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 190-A/2017 — Plano de Acdo para a
Economia  Circular em  Portugal. DR n° 236/2017  https://data.dre.pt/eli/resolconsmin/190-
a/2017/12/11/p/dre/pt/html

Presidéncia do Conselho de Ministros. Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 50-A/2018 — Sentido estratégico,
objetivos e instrumentos de atuagdo para uma Nova Geragdo de Politicas de Habitacdo. DR n.° 84/2018
https://data.dre.pt/eli/resolconsmin/50-a/2018/05/02/p/dre/pt/html

Presidéncia do Conselho de Ministros. Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 8-A/2021 — Estratégia de Longo
Prazo para a Renovacdo dos Edificios Didrio da Republica n.° 23/2021 https://data.dre.pt/eli/resolconsmin/8-
a/2021/02/03/p/dre/pt/html

Presidéncia do Conselho de Ministros. Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 190-A/2017 — Plano de Agédo para a
Economia Circular em Portugal. DR Série | n.° 236/2017 https://data.dre.pt/eli/resolconsmin/190-
a/2017/12/11/p/dre/pt/html

Documentos normativos, valores de referéncia ou bases de dados

ADENE, Agéncia para a Energia, 2020 — Guia SCE Certificagdo Energética dos Edificios. Parametros de Calculo.
https://www.sce.pt/wp-content/uploads/2020/04/3.0-Guia-SCE-Par%C3%A2metros-de-C%C3%A 1lculo V1 .pdf

ADENE, Agéncia para a Energia, 2020 — Guia SCE Certificagdo Energética dos Edificios. Introdugdo ao REH.
Conceitos e Defini¢des. Recolha de informagdo. Avaliagdo de Requisitos. Indicadores de desempenho. Medidas de
melhoria] Diregdo Geral de Energia e Geologia https://www.sce.pt/documentacao
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https://data.dre.pt/eli/lei/107/2001/p/cons/20210614/pt/html
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/PDF/?uri=CELEX:52020DC0662
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/PDF/?uri=CELEX:52020DC0662
https://standards.cencenelec.eu/
https://standards.cencenelec.eu/
https://circularidade.builtcolab.pt/#plano-acao
https://openarchive.icomos.org/
https://data.dre.pt/eli/dec-lei/307/2009/p/cons/20190521/pt/html
https://data.dre.pt/eli/dec-lei/307/2009/p/cons/20190521/pt/html
https://data.dre.pt/eli/dec-lei/555/1999/p/cons/20190917/pt/html
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